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1.

Umfeld und Infrastruktur

Das Quartier Feldmark als Teil des Bochumer Neubauprojektes OSTPARK — Neues
Wohnen entsteht im Stadtteil Altenbochum. Der Stadtteil Altenbochum ist ein beliebter
Wohnstandort mit Wohnhausern unterschiedlichen Baualters und einem lebendigen
Stadtteilzentrum. Die zentralen Einrichtungen wie Geschafte und Dienstleistungen be-
finden sich hauptsachlich an der Wittener Stralle, welche die wichtigste Verbindung zur
etwa 3 Kilometer entfernten Bochumer Innenstadt darstellt. In den kommenden Jahren
soll der unter anderem flir den Wochenmarkt Altenbochum genutzte Friemannplatz
eine stadtebauliche Aufwertung erfahren. Sidlich und nérdlich der Wittener Stral3e be-
finden sich ruhige Wohnquartiere, die von wertvollen, groBkronigen Baumen im 6ffentli-
chen StralRenraum wie auch im privaten Freiraum gepragt sind.
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Abbildung 1: Lage des Quartiers Feldmark im rdumlichen Zusammenhang (Luftbild geoportal.nrw, Bearbeitung
NRW.URBAN)

In direkter Nachbarschaft des neuen Quartiers Feldmark befinden sich hauptsachlich
Wohnquartiere, die sowohl aus Mehrfamilienhdusern als auch aus Einfamilienhdusern
bestehen. Der Groliteil der Hauser wurde in den 1950er Jahren errichtet. An der Imma-
nuel-Kant-Stral’e wurden gegenuber des Plangebietes vor einigen Jahren viergeschos-
sige Mehrfamilienhauser mit attraktiven Wohnungen unterschiedlicher GroRe errichtet.
Die zeitgemal’ und schlicht gestalteten Wohnhauser sind als Putzbauten mit zurtickge-
setztem Staffelgeschoss und Flachdach konzipiert. Auch hier werden die traditionell
grolden privaten Freirdume angeboten. Richtung Stiden und Sidwesten ist die Bebau-
ung hauptséachlich durch griinderzeitliche Stadthauser mit Mischnutzung oder reiner
Wohnnutzung gepragt.

Innerhalb des kunftigen Quartiers Feldmark befindet sich an der Immanuel-Kant-Strale
die Evangelische Hochschule Rheinland-Westfalen-Lippe, die mit circa 2.500 einge-
schriebenen Studierenden die grofite evangelische Hochschule in Deutschland ist. Im
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Zuge der Quartiersentwicklung wird der Campus um ein Studierendenwohnheim, ein
Mensa-Gebaude sowie eine Kindertagesstatte mit darliiber liegendem Wohnraum er-
weitert.

Abbildung 2: Gebéude der evangelischen Hochschule (Quelle: NRW.URBAN)

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Quartier Feldmark liegt mit dem Bochumer Haupt-
friedhof eine grofde offentliche Grinflache, die den Bewohnerinnen und Bewohnern des
Stadltteils auch zur ruhigen Erholung im Freiraum dient. Die Gebaude des Zentralfried-
hofs im Eingangsbereich Freigrafendamm wurden in den 1930er Jahren erbaut und ha-
ben den Zweiten Weltkrieg weitgehend unbeschadet (iberstanden. Das grof3e bauliche
Ensemble gibt deutlich den nationalsozialistischen Baustil wieder. Die Trauerhalle mit
ihrer beigen Natursteinfassade besitzt aber unbestreitbare architektonische Qualitaten.
Der Friedhof mit seinem groRkronigen Baumbestand bietet Raum flir Besinnung und
Erholung. Sudlich angrenzend an die Trauerhalle und nordlich der StralRe Feldmark be-
finden sich weitere Verwaltungsgeb&aude sowie das Krematorium. Ostlich daran an-
schlielend befindet sich der Neubau fur den zentralen Standort der Friedhofsverwal-
tung und -unterhaltung sowie eine Wache der freiwilligen Feuerwehr.

Einrichtungen der sozialen Infrastruktur befinden sich im Stadtteilzentrum von Altenbo-
chum sowie in der ebenfalls nahegelegenen Bochumer Innenstadt. In der Nahe des
Quartiers befinden sich unter anderem zwei Grundschulen (Vels-Heide-Schule und
Lina-Morgenstern-Schule), eine Férderschule (Paul-Dohrmann-Schule) sowie mehrere
Kindergarten und Kindertagesstatten. Wie bereits beschrieben, entsteht auf dem Cam-
pus der Evangelischen Hochschule eine neue Kindertagesstatte innerhalb des Quar-
tiers Feldmark.

Das Quartier Feldmark ist Uber die Strafl’e Feldmark sowie die Immanuel-Kant-Strale
unmittelbar und im weiteren Verlauf Uber die Wittener Stralle (B 226) und den
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Freigrafendamm an das Hauptverkehrsstral3ennetz angebunden. Die Autobahnen A
40, A 43, A 44 und A 448 sind in kurzer Zeit erreichbar. Die Haltestelle ,Mettestrale”
an der Wittener Strale stellt den wichtigsten Anbindungspunkt an den OPNV dar. Dort
verkehren die Stralenbahnlinien 302, 305 und 310 einerseits in Richtung S-Bahnhof
Bochum-Langendreer und andererseits in Richtung Wattenscheid beziehungsweise
Gelsenkirchen. Die Fahrtzeit bis zum Bochumer Hauptbahnhof betragt sechs Minuten.
Darlber hinaus ist das Plangebiet Gber die Haltestellen ,MettestralRe”, ,Hauptfriedhof*,
.Feldmark® und ,Briicke Sheffield-Ring“ an verschiedene Buslinien angebunden.

Uber die Strale Feldmark ist das Quartier Feldmark an das Landesradwegenetz ange-
bunden. Die Entfernung zur Innenstadt betragt circa drei Kilometer. Ebenfalls in westli-
cher Richtung ist der Springorum-Radweg auf kurzem Weg zu erreichen. Etwas weiter
Ostlich des Quartiers Feldmark, entlang der Havkenscheider Strale, verlauft der regio-
nale Parkway EmscherRuhr, der den Kemnader See mit dem Schiffshebewerk Henri-
chenburg in Castrop-Rauxel verbindet.

Sudostlich des Quartiers Feldmark entsteht auf dem Gelande des ehemaligen OPEL-
Werks in Bochum-Laer mit dem Projekt Mark 51°7 ein neuer Industrie-, Technologie-
und Wissens-Campus. Gemal dem Anspruch der Stadt Bochum, lokal benachbarte
GrolRprojekte im Sinne von ,Projektfamilien zusammenzudenken, bestehen enge Be-
zluge zwischen dem OSTPARK als neuem Wohn- und Mark 51°7 als neuem Arbeits-
standort. Die zuklinftig Beschéaftigten auf Mark 51°7 stellen folglich eine wichtige poten-
zielle Zielgruppe flir den Wohnraum im Quartier Feldmark dar.
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Abbildung 3: Rdumlicher Zusammenhang der Entwicklungsflachen OSTPARK und Mark 51°7 und dem
Stadterneuerungsgebiet Laer (Quelle: Stadt Bochum)
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Stadtebauliches Konzept

Das Quartier Feldmark ist das westliche Quartier des Projektes OSTPARK — Neues
Wohnen. Es entsteht im Stadtteil Altenbochum auf Brachfldchen der ehemaligen Stadt-
gartnerei und wird begrenzt durch die Immanuel-Kant-Stralle im Westen, die Stralle
Feldmark im Norden, den Donezk-Ring (vormals Sheffield-Ring) im Osten und die Sied-
lung am Eichendorffweg im Suden. Geplant ist ein 6konomisch werthaltiges und sozial
durchmischtes Quartier mit einem hohen 6kologischen Standard und einer besonderen
Gestaltungsqualitat. Dabei sind die bestehende Evangelische Hochschule an der Imma-
nuel-Kant-Strale sowie der Friedhof Altenbochum die zentralen Impulsgeber flr das
stadtebauliche Grundgerust. Zudem bertcksichtigt das stadtebauliche Konzept die zum
Teil starken Hohenunterschiede des Gelandes (West-Ost-Gefalle).

Stadtebaulicher Entwurf - Quartier Feldmark |

iiuMUCHUGUINUDUEE

8 o GEED [ 4
W sTADT Amt or Stacy
= BOCHUM | naviomen
: g OSTPARK
Rl \ O e 3 < e (1 FELDMARK
Y X Lot 4 N TS ) b Sastrinie ENTWURFSPLANUNG

B}‘ Bochum, 23.07.2025 Mafistab: 1:1000
=

ENDER _| i ILGNER

Abbildung 4: Stadtebaulicher Entwurf Quartier Feldmark (Quelle: Stadt Bochum)
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Die Grundidee liegt in einem stadtisch gepragten, lebendigen und kleinteilig strukturier-
ten Quartier mit unterschiedlichen Bebauungstypologien und hochwertigen Freianla-
gen. Vorgesehen ist eine Trennung in 6ffentliche, reprasentative Bereiche vor den Ge-
bauden und private bzw. gemeinschaftlich durch die Anwohnerinnen und Anwohner
genutzte Flachen auf der rickwartigen Seite der Gebaude. Die einzelnen Gebaude sol-
len in ihrer Unterschiedlichkeit aufeinander abgestimmt werden und so als Ensemble
das Stadtbild gestalten. Der Idee der europaischen Stadt folgend sollen alle Erledigun-
gen auf kurzem Wege mdglich sein. Daher sind neben dem reinen Wohnen auch
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erganzende Nutzungen wie zum Beispiel eine Kindertagesstatte und nicht stérendes
Gewerbe geplant.

Eine Besonderheit des Quartiers Feldmark liegt in seinem Anspruch eines 6kologischen
und klimatischen Modellvorhabens. Aus diesem Grund wurde die Entwicklung der stad-
tebaulichen Planung von dem Klimaanpassungsprojekt ,Plan4Change” begleitet, wel-
ches die Stadt Bochum gemeinsam mit der Ruhr-Universitat und dem Deutschen Institut
fur Urbanistik (Difu) initiiert hat. Bei allen planerischen Weichenstellungen wurden As-
pekte der Klimaanpassung in die Planung eingebracht. Die Ergebnisse von Klimamodel-
lierungen dienen der Optimierung in dem stadtebaulichen Entwurf hinsichtlich der Stel-
lung einzelner Baukorper.

Insgesamt sollen in dem Quartier circa 700 neue Wohneinheiten entstehen und Wohn-
raum flr verschiedene Zielgruppen bieten. Gemal der im stadtebaulichen Entwurf vor-
gesehenen Bebauung lasst sich das Quartier in funf unterschiedliche Bereiche einteilen:

= Der Bereich Feldmark West mit drei Wohnbldcken, in denen vier- bis fiinfgeschos-
sige Mehrfamilienhduser entstehen,

= der Campus der Evangelischen Hochschule, der um ein Mensa- und Seminarge-
baude, ein Studierendenwohnheim und eine Kindertagesstatte erweitert werden soll,

= der Bereich Promenade entlang der Hauptachse des Quartiers, in dem moderne
Mehrfamilien-Stadtvillen sowie ein grof3eres Mehrfamilienhaus am Wasserplatz ent-
stehen,

= die Verlangerung des Eichendorffwegs mit Einfamilienhdusern, Doppelhaushalf-
ten und Reihenhausern, sowie

= der Bereich Feldmark-Ost mit einer kleinrdumigen Verzahnung von Mehrfamilien-
hausern, Reihenhausern und Gartenhofhausern.
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Abbildung 5: Bereiche im Quartier Feldmark (Kartengrundlage Stadt Bochum,
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3.

Erschliefung und Mobilitat

Die Anbindung des Quartiers Feldmark an das offentliche Verkehrsnetz erfolgt Uber die
StralRe Feldmark und die Immanuel-Kant-Stral3e. Ein kleiner Teil des Plangebietes wird
zudem Uber den Eichendorffweg angebunden. Innerhalb des Quartiers besteht das
neue Verkehrsnetz aus verschiedenen ErschlieBungs- und Wohnstrallen. Dabei ver-
folgt das Verkehrskonzept das Ziel, so wenig Kfz-Verkehr wie mdglich vom auf3eren
StraRennetz in das Quartier zu leiten und Durchgangsverkehre zu unterbinden.

Die Ostparkallee als HaupterschlieBungsstralRe in das neue Quartier geht mittig von
der Stral’e Feldmark ab und endet in einer Art Wendeanlage am sogenannten Wasser-
platz vor dem Larmschutzbauwerk. Auf den ersten Abschnitten sind die Fahrbahnen
von einem mit Baumen bepflanzten Mittelstreifen getrennt. Die Ostparkallee ist asphal-
tiert hergestellt. Die Gbrigen Wohnstraf3en sind zum Grofteil zunachst nur provisorisch
asphaltiert und werden nach Abschluss der HochbaumalRnahmen gepflastert und als
verkehrsberuhigte Wohnwege mit Mischverkehrsflachen hergestellt. Versetzt angeord-
nete Stellplatze haben hier eine geschwindigkeitsreduzierende Wirkung auf die motori-
sierten Verkehrsteilnehmer. Einige der Stral3en sind zudem als Sackgassen konzipiert.
Bei solchen StichstraRen wird die Durchlassigkeit fur den nichtmotorisierten Verkehr
sichergestellt. Mit Ausnahme der Hauptachse und der Zufahrt zur Evangelischen Hoch-
schule, die als Tempo 30 Zone geplant sind, sind im gesamten Quartier verkehrsberu-
higte Bereiche vorgesehen.

Abbildung 6: Teil der Ostparkallee (Quelle: NRW.URBAN)
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Die Lage im Stadtgebiet, die Nahe zum Stadtteilzentrum Altenbochum sowie das ge-
plante ErschlieBungssystem bieten gute Voraussetzungen, bei der Quartiersentwick-
lung die Ziele des Bochumer Leitbildes Mobilitdt umzusetzen. Aus diesem Grund
wurde fur das Quartier Feldmark ein Mobilitatskonzept erarbeitet und zusammen mit
dem Bebauungsplan Nr. 900 ,Ostpark / Feldmark® beschlossen. Ubergeordnetes Ziel
ist es, den freiwilligen und bewussten Verzicht auf das Auto zu unterstitzen und An-
reize fir den Wechsel auf den Umweltverbund (FuR- und Radverkehr, OPNV) zu ge-
ben. Ein Baustein des Mobilitdtskonzeptes ist die Quartiersgarage nordwestlich des
Friedhofs Altenbochum. Insgesamt entstehen in der Garage circa 200 6ffentliche und
private Stellplatze sowie eine Mobilitatsstation mit Stellplatzen fur Lastenrader, E-Bikes
und Car-Sharing-Angebote. Diese sollen durch weitere Sharing-Angebote im Quartier
erganzt werden.

Quartier Feldmark, Bestgebotsverfahren Vermarktungsabschnitte 11 und 12 | Anlage 4 9| 13



Entwasserung und Freiraum

Der Zielsetzung einer wassersensiblen Stadtentwicklung entsprechend spielt der Um-
gang mit Wasser beim gesamten Projekt OSTPARK eine wichtige Rolle. Die Entwas-
serung erfolgt grundsatzlich im Trennsystem. Da eine Versickerung von Regenwasser
im Projektgebiet aufgrund der hydrogeologischen Randbedingungen nur eingeschrankt
moglich ist, wird in allen Teilbereichen des OSTPARK das anfallende Regenwasser
oberflachig abgeleitet und dem neuen Wasserlauf zugefiihrt. Ein solches Entwasse-
rungssystem ist flr Starkregenereignisse gut gewappnet und verbessert durch die kiih-
lende Funktion des verdunstenden Wassers das Mikroklima. Der Wasserlauf beginnt
mit der Gracht im Quartier Feldmark und verlauft in Richtung Osten Uber den Havken-
scheider Park und das Quartier Havkenscheider Héhe bis hin zum Einlaufbauwerk in
den Harpener Bach am &stlichen Ende des Plangebietes.

Im Quartier Feldmark erfolgt die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in ei-
nem mehrstufigen System. Von den Baufeldern leiten Pflasterrinnen den Niederschlags-
abfluss zu grofier dimensionierten Regenwassermulden und Kastenrinnen im Stral3en-
raum. Von dort fliet das Wasser zur zugleich funktionalen und identitatsstiftenden
Gracht im Zentrum des Quartiers. Die Gracht an der zentralen Promenade leitet das
Wasser in 0stliche Richtung weiter, wo es mittels einer Rohrleitung an ein Filterbecken
am sogenannten Wasserplatz Ubergeben wird. Dieses dient der Reinigung und stellt si-
cher, dass die Gracht dauerhaft Wasser flihrt. Im Starkregenfall wird das tGberschiissige
Niederschlagswasser Uber einen Uberlauf am Ende der Gracht in einen Sammelkanal
abgeleitet, welcher unterhalb des Donezk-Rings quert und die Uberleitung zum Havken-
scheider Park darstellt.

Abbildung 7: Quartiersplatz als Auftakt der Promenade (Quelle: NRW.URBAN)
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Aufbauend auf dem dargestellten Entwasserungskonzept ist es das zentrale Leitmotiv
der Freiraumplanung im Quartier Feldmark, das Element Wasser zu machen. Dabei
wird auch der historische Friedhof mit seinem alten und markanten Baumbestand in die
Freiraumplanung eingebunden. Die an den Friedhof angrenzenden Flachen werden als
extensive Wiesenflachen angelegt. Eine markante Trauerbuche bleibt freistehend er-
halten.

Direkt neben dem historischen Friedhof im Zentrum des Quartiers entsteht ein multifunk-
tionaler Wasserspielplatz mit einer Gesamtflache von 4.800 Quadratmetern. Sechs ver-
schiedene Stationen zum Sand- und Wasserspiel, Schaukeln und Klettern férdern Bewe-
gung, wecken Mut sowie Neugier und bieten Platz fir Regeneration. Auch der Spielplatz
entspricht dem stadtischen Schwammstadtprinzip. Die bereits hergestellte Promenade
beginnt am Quartiersplatz und verlauft entlang der Gracht und der Haupterschlie-
Rungsachse weiter bis zum Wasserplatz. Sie I1&dt mit ihren Wegen und begleitenden
Rasenterrassen zum Verweilen, Flanieren und Begegnen ein. Ein weiteres Freianla-
genelement mit dem Thema Wasser ist der Raingarden, der zwischen der Promenade
und den Hausern am Eichendorffweg liegt. Eingebettet in die umliegende Bebauung
dient er als 6ffentlicher Freiraum zur Begegnung und Ubernimmt gleichzeitig funktio-
nale Anforderungen der Regenwasserbewirtschaftung. Auch der am 6stlichen Quartier-
sende gelegene Wasserplatz stellt neben seinen entwasserungstechnischen Funktio-
nen einen atmospharischen Anziehungspunkt mit hoher Aufenthaltsqualitat dar. Am
Kopf des Platzes macht ein Aussichtsplateau das Thema Regenwasser erlebbar.

Abbildung 8: Wasserplatz als Endpunkt der Ostparkallee (Quelle: NRW.URBAN)

Entlang des Wasserlaufs sind auch in den anderen Teilbereichen des OSTPARK at-
traktive Freianlagenelemente wie beispielsweise der Landschaftssee im Havkenschei-
der Park bereits entstanden.
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Vermarktungskonzept

Das Quartier Feldmark ist insgesamt in 16 unterschiedliche Vermarktungsabschnitte
untergliedert. Bei einem Grolteil der Abschnitte erfolgt die Entwicklung durch Investie-
rende, die Uber die Bestgebotsverfahren ausgewahlt werden. Dabei wird neben den ar
chitektonischen Qualitaten u. a. auf einen ausgewogenen Wohnungsmix aus freifinan-
zierten Miet- und Eigentumswohnungen sowie 6ffentlich geférderten Wohneinheiten
geachtet. Auf letzteres Segment sollen gemal den gesamtstadtischen Zielsetzungen
der Stadt Bochum in dem Quartier mindestens 30 Prozent der Wohnflache entfallen.
Die Grundstlicke an der Verlangerung des Eichendorffwegs im Slden des Quartiers
wurden an Privatpersonen veraul3ert. Hier sind bereits einige private Bauvorhaben ab-
geschlossen bzw. befindet aktuell in der Umsetzung. Im Bereich des Geschosswoh-
nungsbaus konzentrieren sich die Bautatigkeiten bislang vor allem auf den Bereich
Feldmark-West. Hierzu gehdren der ,Trapezblock® und ein weiteres Vorhaben des Bo-
chumer Wohnungsunternehmens VBW, das bereits fertiggestellte Gebaude auf dem
Pioniergrundstiick an der Immanuel-Kant-Strafl3e sowie das benachbarte Bauvorhaben
der Aachener SWG. Im Bereich der sogenannten Promenade an der Ostparkallee er-
richtet die BPD Immobilienentwicklung aktuell zwei sogenannte Stadtvillen, ein zweiter
Bauabschnitt ist in Planung. Auch fur weitere Baufelder wurden bereits Bauantrage ein-
gereicht.
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Abbildung 9: Baufortschritt im Trapezblock, links das fertiggestellte Gebdude auf dem Pioniergrundstiick an der Imma-
nuel-Kant-Stral8e (Quelle: NRW.URBAN, Stand Juli 2025)
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